PROSPEKT INFORMACYINY
DLA
PROJEKTU DEWELOPERSKIEGO

GRANICZNA 12
APARTAMENTY

ZLOKALIZOWANEGO W DAROWIE GORNICZEJ PRZY UL. GRANICZNA 12.

Sporzadzony
1 grudnia 2025 roku



PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PRZEDSIEBIORSTWO ADMINISTRACJI I ZARZADZANIA

NIERUCHOMOSCIAMI — CENTRUM ADMINISTRACYJINE II SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRS 0000132021

Adres Siedziba Dewelopera oraz adres realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego:

41-300 DABROWA GORNICZA, UL. GRANICZNA 12

Numer NIP REGON 6292233374 277877903
Numer telefonu 501-515-326, 601-449-554
Adres poczty elektronicznej granicznal2@interia.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowe;j www.granicznal2.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji -
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres B

Data rozpoczecia -

Data wydania decyz;ji -
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji -
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono Iub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie ,,GRANICZNA 12 — APARTAMENTY” zlokalizowane jest w Dabrowie Gorniczej przy ul. Granicznej 12 —
doktadna lokalizacje przedstawia ponizsza mapka:
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W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego zostanie dokonana zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku na budynek
mieszkalny wielorodzinny jak rowniez wykonane be¢dzie zagospodarowaniem terenu wokot budynku. Plan zagospodarowania
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terenu przedstawia zdjgcie ponizej:

13T, iNT &L TU-0T

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki 41-300 DABROWA GORNICZA, UL. GRANICZNA 12
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego” DZIALKA 5945, OBREB DABROWA 0020, DABROWA GORNICZA II

Numer ksiggi wieczystej KA1D/00011426/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK WPISOW
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi -
wieczystej informacja o

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Pla; gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejsco odbudowy

Inne

Uchwata Nr XXX1V/729/2017 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
13.12.2017r w sprawie ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza dla terendw
potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia
Dabrowskiego — Poniatowskiego — Al J.
Pitsudskiego — Wybickiego, z
wylaczeniem obszaru w rejonie ulic
Piecucha i Parkowej (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z dnia 19.12.2017r., poz. 7179)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

01MWU- Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe

Maksymalna intensywno$¢ 3,0
zabudowy
Maksymalna i minimalna 0d 0,5do 3,0
nadziemna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia 0,50
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30 m
Minimalny udzial procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,25 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 8. 1.Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 6 zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢
zakaz lokalizowania:

2w szczegolnosei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Iw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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1) zakladow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia ~ powaznej awarii
przemystowej;

2) instalacji mogacych powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegoédlnych
elementow przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci.

3. W zakresie postgpowania ze $ciekami
ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych w  zakresie  gospodarki
wodno-$ciekowej, zapobiegajacych

przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do
gruntu 1 wod;

2) postgpowanie ze sciekami zgodnie z § 14
ust. 2.

4. W zakresie postepowania z odpadami
ustala sie:

1) =zakaz lokalizowania dziatalno$ci
zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem
lub przetadunkiem odpadow;

2) zakaz magazynowania odpadow
wytworzonych poza terenem, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie oznaczonym symbolem 03PU
dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow
budowlanych;

4) magazynowanie odpadéw innych niz
komunalne dopuszcza si¢ wylacznie
wewnatrz obiektow budowlanych;

5) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia
odpadéw stalych jako zabezpieczonych
przed infiltracja wod opadowych.

5. Zakaz lokalizowania na catym obszarze
objetym planem dziatalno$ci zwigzanej z
obrotem materiatami opalowymi i innymi
materiatami masowymi przechowywanymi
w  formie sypkiej, oraz sktadow
budowlanych.

6. Zakaz  skladowania  materiatlow
masowych w formie sypkiej na otwartej
przestrzeni

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Na dzien uchwalenia planu, w obszarze
planu nie wystepuja tereny gornicze,
tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 4 zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

2. Wyznacza si¢ budynki objete ochrong w
planie:




1) budynek mieszkalny przy ulicy
Srokowskiego 17 (teren 03MM);

2) budynek mieszkalny przy ulicy
Srokowskiego 18 (teren 04MMU).

3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2
ustala sie:

1) nakaz zachowania cech stylowych
budynkow, w szczeg6lnosci: gabarytow i
formy, ksztattéw, spadkéw 1 rodzaju
pokrycia  dachéw, rozmieszczenia i
wielkosci otworéw  okiennych i
drzwiowych na elewacji, oraz detalu i
wystroju architektonicznego elewacji;

2) w budynku zlokalizowanym przy ulicy
Srokowskiego 17 ustala si¢ zakaz
stosowania  zewnetrznego  docieplenia
elewacji;

3) w budynku zlokalizowanym przy ulicy
Srokowskiego 18 prace
termomodernizacyjne moga by¢
prowadzone wylacznie z zachowaniem
detalu architektonicznego, oraz stonowanej
kolorystyki elewacji zgodnie z § 7 ust. 18;

4) zakaz lokalizowania reklam na
budynkach — dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizowanie szyldow z zachowaniem
zasad:

a) maksymalna powierzchnia szyldu 0,75
m2,

b) realizacja szyldu wylacznie w obrgbie
kondygnacji parterowej;

5) dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia
obiektow oraz prace zwigzane @z
przebudowa wnetrz  obiektow  przy
zachowaniu ustalen pkt 1 do 3.

4. Niezaleznie od ustalen ust. 2 i ust. 3,
budynki, o ktérych mowa w ust. 2 sg objete
ochrong na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

§ 9. 1. Obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust.
6, dotyczace granic i  sSposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na rysunku planu oznaczono
informacyjnie uwarunkowania gornicze tj.:

1) obszar bytej plytkiej eksploatacji;
2) uskoki;
3) szyby i upadowe.

3. Na dzien uchwalenia planu, w obszarze
planu nie wystgpuja tereny gornicze, tereny
szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.




4. W bezposrednim sasiedztwie sieci i
urzadzen  infrastruktury  technicznej,
obowiazuje zagospodarowanie terendw, z
uwzglednianiem wymagan 1 ograniczen
okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W obszarze planu wystepuja tereny
zamknigte  ustalone przez  ministra
wlasciwego do spraw transportu, ktorych
granice wskazuje si¢ na rysunku planu.
Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Slaskiego — 9 — Poz. 7179

6. W bezposrednim sagsiedztwie terenow
zamknietych, o ktérych mowa w ust. 5,
obowiazuje zagospodarowanie terendw z
uwzglednianiem zasad okreslonych w
przepisach  odrgbnych  z  zakresu
kolejnictwa, w szczeg6lnosci art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w
zakresie odlegltosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i  wykonywania rob6t ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania  zaston
odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Na obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizowanie niewyznaczonych  na
rysunku planu dojazdow, ciagdw pieszych,
drog rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych
i drog wewnetrznych, przy uwzglednieniu
ustalen szczegdlowych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

2. Przebieg sieci infrastruktury techniczne;j
nalezy realizowaé na terenach drog
publicznych, ciagéw pieszojezdnych i
pieszo-rowerowych, dréog wewnetrznych
oraz w pasie pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej inaczej niz
okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu.

4. Nakaz realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
trakcji kolejowej lub tramwajowej, jako
podziemnych. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego — 11 — Poz. 7179

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
oraz zmian¢ przebiegu sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j




Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 01MWU - tereny zabudowy

miejscowego planu mieszkaniowej wielorodzinnej i
zagospodarowania przestrzennego ustugowej, 01UA — tereny zabudowy ustug
dla dziatek lub ich fragmentow, administracji, 01MW — tereny zabudowy

znajdujacych si¢ w odleglosci do mieszkaniowej wielorodzinnej
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem dewelopersk;)m Maksymalna intensywno$¢ 01MWU - 3,0
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy
01 UA-1,8
01 MW -3,0
Maksymalna i minimalna 0IMWU - o0d 0,50 do 3,0
nadziemna intensywno$¢
zabudowy 01UA —0d 0,4 do 1,8
01IMW od 0,40 do 3,0
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 01MWU- 30m,
01UA - 28m
01IMW —30m
Maksymalna powierzchnia 01MWU -0,5
zabudowy
01UA -0,3
0IMW - 0,35
Minimalny udziat procentowy 01IMWU -30%
powierzchni biologicznie czynnej
01UA - 30%
0IMW —30%
Minimalna liczba miejsc do — dla zabudowy mieszkaniowej
parkowania wielorodzinnej — 1,25 miejsca
postojowego na kazdy lokal
mieszkalny,

— dla zabudowy ustug administracji
- 1,5 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej,

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow
ustaleniu lokalizacji inwestycji zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
celu publicznego dla terenu Nie dotyczy terenu

objetego przedsiewzigciem

i - Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak informacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
gleweloper‘sklm lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne ae
Czy pqzwoleme na budowg jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja 114/2025 z dnia 27.03.2025r. , Prezydent Miasta Dabrowy Goérniczej

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslié.
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych —

Zakonczenie prac budowlanych —

20.12.2025
30.06.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie
nieruchomosci
minimalny
budynkami)

odstep

budynkéw na
(nalezy  podaé
miedzy

Nie dotyczy

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen jest obliczana wedlug normy PN-ISO

9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrddet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Aktywa wiasne — 50%

Whptlaty biezace od kupujacych — 50%

powierniczy™*

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to rachunek przeznaczony do

gromadzenia $rodkéw pienieznych nabywcow lokali mieszkalnych/domow,
z ktorego wyptata nastepuje po spelieniu okre§lonych warunkéw
wskazanych w umowie tego rachunku.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest obowigzkowy na mocy
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego z 2011 roku. Od wejscia w zycie tych przepisow deweloper
do transakcji z kupujacym musi taki rachunek zatozy¢, co zabezpiecza
interesy nabywcow i ich §rodki finansowe.

Wyplata z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego realizowana
jest po pozytywnej weryfikacji przez bankowego rzeczoznawce ukonczenia
kolejnych etapéw inwestycji wedlug harmonogramu przedsiewziecia

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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deweloperskiego oraz innych przedstawionych w Banku dokumentow
niezbegdnych do tej weryfikacji.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktoérego prowadzony jest ten rachunek
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski S.A. z siedziba Katowicach

nabywcy

Harmonogram  przedsigwzigcia | Wedlug zatacznika nr 1
deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1.

Cena nie podlega waloryzacji i nie moze ulec zmianie z zastrzezeniem
ponizszych zapisow:

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci obowiazujacej
stawki podatku VAT lub zmiany sposobu jej naliczania w wyniku zmiany
odpowiednich przepiséw,

Cena moze ulec zmianie w zwiazku ze zmiang powierzchni lokalu
mieszkalnego wynikajacej z ponownych pomiaréw lokalu mieszkalnego
ktére beda dokonane po przebudowie budynku, gdyz obecna powierzchnia
zostala okreslona na podstawie dokumentacji projektowej a powierzchnia po
przebudowie budynku zostanie wyliczona wedtug obowiazujacych norm.

W przypadku zmiany ceny o ktéorych mowig ww. zapisy, Deweloper
niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 14 dni od powzigcia
informacji w przedmiocie ww. okolicznosci, zawiadomi pisemnie Nabywce
o zaistniatych zmianach, a zmiany powyzsze niec bedg wymagatly aneksu do
umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca — zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy - ma prawo odstapi¢ od niniejszej

Umowy:
a) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art.

35-36 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, na ktéore Nabywa wyrazit zgode,

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy

prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z tej
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy (czyli w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
dotychczasowe] umowy rachunku powierniczego przez bank),
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h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

)

lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy (tylko w przypadku gdy te obcigzenia istnieja),

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym w tym
przepisie (czyli nie przekazania Nabywcy, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem, informacji o
zmianie banku wraz z o$wiadczeniem innego banku, ze zawarty z tym
bankiem rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy),

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o

)

ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt a-e, nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesieniec praw wynikajacych z Umowy a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej Umowy.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej( tj. po zwrocie srodkow Nabywcy przez bank, ktory
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, gdy
Deweloper nie przedstawi w dotychczasowym banku o$§wiadczenia innego
banku o zawarciu z tym bankiem umowy o prowadzenie takiego rachunku
powierniczego, w terminie 60 dni od wypowiedzenia dotychczasowego
rachunku).

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h Ustawy Deweloperskie;j,

Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i Ustawy Deweloperskiej,

Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy (tj. dotyczacych spetnienia si¢ warunku gwarancji wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu
powotanych w tym artykule przepisow, czyli informacji dotyczacych
zawieszenia dziatalno$ci tego banku , wystgpienia z wnioskiem o ogloszenie
jego upadtosci).

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespelnienia przez

Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okre§lonych w
Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy przez Dewelopera w takiej
sytuacji uznawane bedzie za odstapienie od Umowy przez Dewelopera z
winy Nabywcy.

. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢

Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Odstgpienie od Umowy przez Dewelopera w takiej sytuacji
uznawane bedzie za odstgpienie od Umowy przez Dewelopera z winy
Nabywcy.

Zgodnie z art. 44:

- ust. 2. - W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

- u

st. 3 - Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w

terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
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umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

Zgodnie z art. 45:

- ust. 1 - O$wiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

- ust. 2 - W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosSci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (Dabrowa Gornicza ul. Graniczna 12) przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czesSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
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do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objgte s3 gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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http://www.ing.pl/

CZESC INDYWIDUALNA
APARTAMENT nr

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

...... z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umo6w, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Wedtug zatacznika nr 2

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowiacym cze$¢ wspdlna
nieruchomosci

Wedtug zatacznika nr 3

Liczba lokali w budynku

26 lokali mieszkalnych,
1 lokal handlowo-ustugowy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 1 miejsce postojowe dla 0sob
niepelnosprawnych,
- 12 miejsc postojowych
ogolnodostepnych,
- 16 garazy, w tym 9
jednostanowiskowych i 7
dwustanowiskowych

Dostepne media w budynku

—instalacja wodno-
kanalizacyjna,

—instalacja sanitarna,

—instalacja elektryczna,

—instalacja centralnego
ogrzewania,

—instalacja klimatyzacji i
wentylacji

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposrednio z ul. Granicznej w
Dabrowie Gorniczej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 bedacym rzutem kondygnacji z
zaznaczonym lokalem mieszkalnym.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 — bedacym opisem standardu
wykonczenia wszystkich lokali mieszkalnych
Zgodnie z zalacznikiem nr 5 zawierajacym opis konkretnego
lokalu mieszkalnego.

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowe;j Nie dotyczy
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie Nie dotyczy

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Zalgcznik nr 1 — Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego,
Zatacznik nr 2 — Technologia wykonania budynku,
3. Zalacznik nr 3 — Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgsé

wspodlng nieruchomosci

4. Zalacznik nr 4 — Standard wykonczenia wszystkich lokali mieszkalnych,

5. Zalacznik nr 5 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

6. Zalacznik nr 6 - Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

7. Zalacznik nr 7 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejagcego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Zalacznik nr 1-
HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Procentowy
Etapy realizacji inwestycji — dla zadania jw. szacunkowy podzial Data zakonczenia
kosztow [%]
ETAP I
-zakup uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budynkiem,
-przygotowanie projektu budowlanego do zmiany sposobu uzytkowania, 25% 20.12.2025
-uzyskanie pozwolenia na budow¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania w oparciu o
wykonany projekt budowlany (decyzja ostateczna)
ETAP 11
- Stan surowy budynku otwarty ze stropodachem, $cianami no$nymi i stropami—
wszystkie kondygnacje nadziemne, 25% 01.02.2026
- Przytacze wodne do studzienki wodomierzowe;j,
- Przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej do budynku,
- Kanaty wentylacji grawitacyjnej na catym budynku,
ETAP 111
— Wydzielenie lokali mieszkalnych, garazy i komorek lokatorskich (wyburzenia
i nowe $ciany),
—Posadzki,
— Wymiana pokrycia dachowego wraz z robotami blacharskimi 10% 31.08.2026
— Prace murarskie,
—Montaz stolarki okiennej,
—Przylacze wodne od studzienki do budynku
— Instalacje podposadzkowe,
—Instalacja klimatyzacji i wentylacji,
ETAP IV
- Montaz stolarki drzwiowej zewnetrznej,
- Montaz bram garazowych,
| Montaz windy, 10% 30.11.2026
- Montaz ptyt balkonowych,
- Instalacja kanalizacji sanitarnej,
- Instalacja wodna,
ETAPV
— Tynki wewngtrzne,
— Barierki balkonowe, 10% 28.02.2027
— Elewacja,
— Instalacja co.
— Instalacja elektryczna w mieszkaniach, garazach i komorkach lokatorskich
ETAP VI
— Barierki wewnetrzne,
— Instalacja elektryczna czesci wspolne, 10% 30.04.2027
— Instalacje niskopradowe,
— Zagospodarowanie terenu,
ETAP VII
- montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej, 10% 30.06.2027
- prace wykonczeniowe klatki schodowej oraz korytarzy,
- Zgloszenie zakonczenia prac z brakiem sprzeciwu
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Zalacznik nr 2 —
TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKU

—konstrukcja zelbetowa z wypetieniem z bloczkow,

—stropy gestozebrowe,

—dach ptaski, pokryty papa zgrzewalna,

—S$ciany dzialowe z bloczkow betonu komorkowego 12 lub w technologii lekkiej - z ptyt GK lub z cegly
—okna: troéjszybowe, o wspotczynniku U < 0,9 W/m2K,

—elewacja: tynk cienkowarstwowy, silikatowy na podkladzie termoizolacyjnym ze styropianu,
—wykonczenie $cian wewngtrznych: tynk wewnetrzny,

—wykonczenie posadzek: wylewki cementowe,

—wykonczenie sufitow: tynki lub sufity podwieszane,

—parapety: zewngetrzne, z blachy,

—instalacja elektryczna, (bez bialego montazu),

—instalacja wod-kan (bez bialego montazu), zakonczenie instalacji wod-kan wykonana natynkowo,
—centralne ogrzewanie miejskie, grzejniki,

—wentylacja grawitacyjna w lokalach mieszkalnych, garazach i komarka lokatorski,

—instalacja freonowa do klimatyzacji (bez montazu jednostek zewnetrznych i wewnetrznych),
—balkony: ptyty balkonowe prefabrykowane,

—barierki zewnetrzne i wewngetrzne stalowe,

—bramy garazowe uchylne,

—domofon: Aparat odbiorczy w przedpokoju,
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Zalacznik nr 3 —

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU I TERENIE
WOKOL NIEGO, STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI

Wykonczenie klatek schodowych oraz czesci wspolnych:

— $ciany tynkowane oraz malowane,

— podlogi wytozone ptytkami podtogowymi,

— instalacja elektryczna z wlacznikami elektrycznymi i oprawami o$wietleniowymi,
— barierki ze stali.

Wykonczenie terenu wokét budynku:

— chodniki, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe — kostka brukowa,
— pas zieleni,
— drzewa.
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Zalacznik nr 4 —

STANDARD WYKONCZENIA WSZYSTKICH LOKALI MIESZKALNYCH

— na $cianach wewnetrznych tynki,

— posadzki - wylewki betonowe, bez warstw podtogowych,

— instalacja elektryczna rozprowadzona po mieszkaniu pod tynkiem, bez biatego montazu,

— instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatego montazu i jego sktadowych,

— instalacja centralnego ogrzewania, grzejniki,

— instalacja freonowa do klimatyzacji (bez montazu jednostek zewnetrznych i wewnetrznych),
— drzwi wejsciowe do mieszkan wizualnie jednolite od strony klatki schodowe;j

— balkony/tarasy bez ptytek.
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Zalacznik nr 5 — Karta lokal mieszkalnego
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